TIMEARD
ARSHREDOVISMING

2016




INNEHALL

Forvaltningsberattelse 3

Fem ar i sammandrag 7
Resultatrakning 8
Balansrdkning 9
Kassaflodesanalys 11

Noter och kommentarer 12
Signaturer 22
Granskningsrapport 23

Revisionsberattelse 24



AB Timrébo
Org.nr 556109-9572

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Timrdbo, 556109-9572, far hdarmed avge
arsredovisning f6r 2016.
Fjolarets siffror inom parentes.

VERKSAMHET

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliserings-
princip frimja bostadsforsdrjningen i Timra kommun. Hyresgisterna skall erbjudas méjlighet
till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affdrsméssiga principer.

ORGANISATION
AB Timrabo ér ett allménnyttigt bostadsforetag och dgs av Timra kommun. Timrébo &r

medlem i intresseorganisationerna SABO, Fastigo och HBV.

FORSAKRING
Bolagets fastigheter och inventarier var under 2016 fullvérdesforsikrade hos Lansforsdkringar

Visternorrland. Anticimex svarade for skadedjursférikringen.

STYRELSE OCH REVISORER
Ledaméter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson(s), ordforande
Lisbeth Eklund (s), vice ordférande
Benny Eriksson (s)

Mats Larsson (m)

Megan Sandberg (1)

Personalrepresentanter:
Ann-Charlotte Backman, Vision, Patrik Svedin, Fastighetsanstéllda.

Verkstillande direktor:
Lotta Bjorklund.

Revisorer utsedda av Timra kommun:
Ordinarie: Sten Ekstrom (opol), Suppleant: Séren Nordkvist (s).

Revisorer utsedda av bolagsstimman:
Deloitte AB med huvudansvarig revisor Anna Sundholm.

SAMMANTRADEN
Under aret har hallits 6 protokollforda styrelsesammantriden. Ordinarie bolagsstimma holls

2016-05-09, extra bolagsstimma holls 2016-11-01.

AGARDIREKTIV
Den 2014-11-24 antog kommunfullméktige ny bolagsordning f6r AB Timrabo.

I sdrskilda dgardirektiv 2016-09-26 faststéillde kommunen att det mest prioriterade for bolaget
under nidrmaste ar #r att genom forvérv, ombyggnation eller nyproduktion skapa fler bostéider,
detta i enlighet med kommunens nya vision ”Timra 2025. Tidigare mal, kring vakans och
soliditet kan tillfilligt forsdmras for att uppna mélet om fler bostéder.
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Tidigare angivna mal &r:

- Andelen lediga ldgenheter i bolagets bostadsbesténd bor inte 6verskrida 1,5 %
- Soliditeten ska 6ka och boér vara ldgst 15,1 %

2016-12-31 var maluppfyllelsen foljande:

- Andelen lediga ldgenheter i bolagets bostadsbesténd var 0,3 % (0,8% )

- Soliditeten uppgick till 21,6 %, en 6kning med 3,4 % sedan 2015-12-31.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 1 777 ldgenheter (1 780) och 127 lokaler (130),
den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till 127 239 kvm (127 774).

Foretaget hade 270 garage (272) och 910 bilplatser (863). Fastigheternas bokforda virde
uppgick till 393 mkr (396), och det sammanlagda taxeringsvérdet till 402 mkr (400).

AB Timréabo har tecknat ett blockhyresavtal pa 15 &r med SBO (Statens Bostadsomvandling
AB). AB Timréabo hyr 32 ldgenheter, 24 i Tallnés och 8 i Soraker. Den forvaltade
uthyrningsbara ytan uppgar till 2 508 kvm. I Tallnds ingar 24 bilplatser.

Under éret avyttrades en mindre fastighet, Vivsta 3:67, d& huvudparten av intékten kom frén
lokalavtal.

MARKNAD
Efterfragan pa bostidder har varit stor under verksamhetsaret. Uthyrningsgraden for bostidder

uppgick vid arets slut till 99,7 % (99,2 %). Vid arsskiftet var 5 (14) av bolagets 1809
lagenheter vakanta.

AB Timrébo har kommersiella lokaler dér offentlig sektor svarar f6r 71 % (71%) av
uthyrningsbara ytan och ca 83 % (83%) av hyresvérdet for lokaler. Hyresvérdet for lokalerna
uppgick till 20,2 mkr (20,6) vid arets slut. Pa lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,4 %
(1,4 %) av hyresvirdet for lokaler.

PERSONAL
Engagerade medarbetare &r en férutséttning for att lyckas med malséttningen att stdndigt bli

en bittre hyresvird. Ett av Timrdbos vergripande mél handlar dérf6r om engagerad personal.
Under 2016 har medarbetarundersékning gjorts som visar pa 6verlag néjd personal.

Timrabo vill ha kompetenta medarbetare och stindig kompentensutveckling &r viktigt. Under
2016 anvindes ca 656 tkr (538 tkr) till kompetensutveckling.

MILJO
Fram till och med 2020-12-31 skall Timrabo sénka sin energiforbrukning med 20 % jamfort

med startaret 2012-01-01. Med anledning av detta har bolaget lagt resurser och kommer att
fortsitta ldgga resurser pé ett antal projekt med syfte att sinka savil vatten, el samt fjdrrvirme
forbrukningen.

Under éret har stora tgérder gjorts med ny utrustning, virmeatervinning samt injusteringar.
Rorelsestyrd belysning har installerats och ett vattensparprojekt har dragits i gdng.
Minskningen vid utgdngen av 2016 var 15 % mot startvirdet 2012.

Timribo har ocksd genomfort ett solel projekt i Vivsta. 738 m2 solceller har monterats och
totalt effekt producerad el per &r &r beriiknad till 122,88 kW/ar.
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Org.nr 556109-9572

OMSATTNING OCH RESULTAT

Hyresintékterna 6kade med 0,7 mkr till 135,4 mkr (134,7). Hyresforlusterna for bostéder
minskade, med 0,4 mkr till 1,1 mkr vilket motsvarade 0,7 % av bruttohyrorna for bostéder.
Bostadshyrorna hjdes 2016-04-01 med 0,60 % enligt 6verenskommelse med Hyresgist-

foreningen.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 16,2 mkr.

INVESTERINGAR
Nettoinvesteringarna i materiella tillgangar uppgick under aret till 18,9 mkr.

FINASIERING

AB Timrébos riantebdrande skulder uppgick vid arsskiftet till 299 mkr (313). Medelréntan pé
rantebdrande skulder var 2,3 % vilket innebér en minskning av réntenivan med 0,3 % jamfort
med 2015. I medelrdntan ingér borgensavgift med 0,3 % till Timra kommun.

AB Timrébo har som malsittning att sprida rénteforfallen ver tiden. 25 % av de réntebédrande
skulderna, motsvarande 75 mkr, 16per med kort rdntebindningstid.

AB Timrébos nettoskuldsittning, rédntebérande skulder med avdrag for likvida medel uppgick
2016-12-31 till 290 mkr (296). Nettoskuldséittningen motsvarar en beléningsgrad pa 74 %
(75%) i relation till fastigheternas bokférda vérde.

KASSAFLODE, LIKVIDITET OCH SOLIDITET
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till 27 mkr (31) medan kassaflédet efter

investeringar utfoll med 1 mkr (1).

2016 2015
Kassaflodet frdn den 16pande verksamheten 27 &l
Kassaflodet efter investeringsverksamhet 13 12
Kassaflodet efter finansieringsverksamhet 1 1

De likvida medlen inklusive fordran till Timrd kommun uppgick vid arsskiftet till 8,6 mkr
(16,7). Balanslikviditeten (férhallandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder)
uppgick vid arets slut till 39 % (50 %). Den justerade soliditeten hade 6kat till 21,6 %.
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FRAMTIDSUTVECKLING

Foérhoppningen ér en befolkningsékning i Timra under 2017. En 6kad befolkningsutveckling
ger en positiv effekt fér bolagets uthyrning, samt bittre férutséttningar for att genomfora
nyproduktion av ldgenheter. For tillfillet tittar man parallellt pa nagra mojliga projekt, sa vl
nyproduktion som ombyggnation av befintliga lokaler.

AB Timrébo kommer under de nédrmaste aren att fortsétta sitt jobba med att séinka sina
forbrukningar. Agaren, Timrad kommun vill se sénkningar med 20 % fran 2012 till 2020.
Aven 6vrigt underhall kommer att genomforas i storsta mojliga takt da flertalet av
fastigheterna &r aktuella for genomgaende renovering.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekap. EK
Reservfond eget kapital  resultat eget kapital
Belopp vid arets ing. 6 000 000 15000 000 47 735664 10137 583 57 873 247
Resultatdisp. enl.

beslut av arsstimma 10137 583 -10 137 583 0
Utdelning till aktiedgare 0 0 0
Arets vinst 13 428 513 13 428 513

Belopp vid arets utg. 6 000 000 15000 000 57 873 247 13 428 513 71 301 761

RESULTATDISPOSITION
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans férfogande star

Balanserad vinst 57 873 247,88
Arets vinst 13 428 513.45

71 301 761,25

Styrelsen foreslar att
Till aktiedgarna utdelas 0,00
I ny rdkning verfores 71 301 761,25

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
Resultat — balansrdkning med till hérande noter.
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Fem ar i sammandrag
2016 2015 2014 2013

Tillvéxt

Antal l&genheter, agda 1777 1780 1779 1779
Antal lagenheter, forvaltade ej dgda 32 32 32 32
Lagenhetsyta, agda 106 064 106302 106268 106270
Lagenhetsyta, férvaltade ej agda 2508 2508 2508 2508
Vakansgrad bostader 0,3 0,8 1.4 1,0
Antal lokaler 127 130 129 129
Lokalyta 21175 21472 21 506 21507
Antal garage 270 272 272 272
Antal bilplatser 910 863 863 863
Nettoomséattning, mkr 135,4 134,7 133,0 131,6
Balansomslutning, mkr 428,2 434,5 4299 424 4
Réantebarande skulder, mkr 299 313 324 336
Medelantal anstallda 23 23 22 23
Lonsamhet

Avkastning pa eget kapital% 17,6 15,5 47 0,7
Avkastning pa sysselsatt kapital % 5,6 52 3,4 2.8
Driftnetto i % av omsattningen 294 31,8 25,1 255
Fastigheternas direktavkastning % 10,0 10,3 8,8 8,1
Finansiella matt

Likviditet % 51 63 71 64
Soliditet % 21,6 18,2 16,0 15,3
Skuldsattningsgrad, ggr 3,2 4,0 4,7 50
Réntetackningsgrad, ggr 3,7 2,5 1,3 1
Resultat efter finansiella poster, mkr 16,2 12,3 3,2 0,4
Kassaflode fran arets verksamhet, mkr 31,1 26,7 18,4 15,2

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Avkastning pa justerat eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital. Justerat eget
kapital utgérs av synligt eget kapital, 78,0 % av obeskattade reserver.

Avkastning pa sysselsatt kapital

2012

1757
32

104 425
2508
2,0
129

20 837
272
863
127,3
4446
344

22

6,4
1,8
23,2
7.2

96
15,0
5,4
0,6
42
10,9

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto) i procent av sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital ar synligt eget kapital plus rantebdrande skulder.

Driftnetto
Driftnetto &r detsamma som rérelseresultat fére avskrivningar och nedskrivningar.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto i forhailande till fastigheternas bokférda varde.

Likviditet

Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av langfristig skuld).

Soliditet

Justerat eget kapital i férhallande till totalt kapital.

Skuldséttningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till synligt eget kapital.

Rintetackningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostn. (netto) i férhallande till finansiella kostn.
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR Not 2016 2015

Allman information 1

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 2

Hyresavtal - leasegivare 3

Hyresintakter 4 135 444 134 694

Ovriga forvaltningsintakter 5 538 490

Nettoomsittning 135 982 135184

Fastighetskostnader

Drift 6 -78 606 -75 477

Underhall 7 -15 006 -16 346

Fastighetsskatt -1163 -1 195

Driftnetto 41 207 42 166

Avskrivningar 8 -15 316 -15 884

Summa fastighetskostnader -110 091 -108 902

Bruttoresultat 25 891 26 282

Centrala administrations- och

forsaljningskostnader 9 -7 255 -6 791

Vinst vid férsaljning 2973 0

Rorelseresultat 10 21609 19 491

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga ranteintakter

och liknande resultatposter 11 689 725

Rantekostnader

och liknande resultatposter -6 083 -7 962

Resultat efter finansiella poster 16 215 12 254

Avséttning periodiseringsfond -604 0

Resultat fore skatt 15 611 12 254

Arets skatt 12 -2 182 2116

ARETS RESULTAT 13 429 10 138
8
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR, TKR Not 2016 2015

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 410 799 409 197

Inventarier 14 1804 1340

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 90 90

Summa anldggningstiligangar 412 693 410 627

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1393 1103

Fordran Timra kommun 8 150 15 322

Ovriga fordringar 1843 1195

Forutbetalda kostnader

och upplupna intakter 3613 4832

Kassa och bank 489 1406

Summa omsittningstillgangar 15 488 23 858

SUMMA TILLGANGAR 428 181 434 485
9
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR Not 2016 2015
Bundet eget kapital 15
Aktiekapital ( 6000 aktier) 6 000 6 000
Reservfond 15 000 15 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 57 874 47 736
Arets resultat 13 429 10 138
Summa eget kapital 92 303 78 874
Avsittningar
Avsattning for uppskjuten skatt 6277 4 508
Obeskattade reserver 604 0
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 289 000 303 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 12 232 19 352
Ovriga Kortfristiga skulder 10 872 10 873
Upplupna kostnader
och férutbetalda intakter 17 16 893 17 878
Summa kortfristiga skulder 39 997 48 103
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 428 181 434 485
Poster inom linjen
Stallda sakerheter for egna forpliktelser 18
Ansvarsférbindelser

10
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Kassaflédesanalys

2016 2015
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 21609 19 491
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Reavinst -2 462 0
- Skatt -399 -1 467
Avskrivningar 15 356 15 925
Erhallen ranta 689 725
Erlagd rénta -6 083 -7 962
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 28710 26 712
Fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av fordringar -7 453 154
Okning/minskning av leverantérsskuld 7120 6 499
Okning/minskning av 6vriga korta skulder -986 -1 693
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 27 391 31672
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -18 908 -19 666
Forsaljning 4 600 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 308 -19 666
Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder -14 000 -11 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 000 ~11 000
Minskning/6kning av likvida medel -917 1006
Likvida medel vid arets ingang 1406 400
Likvida medel vid arets slut 489 1406

11
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NOTER

Not 1 Allmén information

AB Timrébo med organisationsnummer 556109-9572 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige
med site i Timra. Adressen till huvudkontoret dr Box 134, 861 24 Timra. Foretagets
verksamhet omfattar uthyrning av hyresldgenheter.

Moderforetag som AB Timrébo dr ett heldgt dotterforetag till dr Timrd kommun org.nr.
212000-2395 med site i Timra.

Koncernuppgifter

Borgensavgift Timrd kommun 0,3 % 939 (972)
Intidkter Timrd kommun 32 878 (33 479)

Kostnader Mittsverige Vatten 5 632 (5 830)

Timra kommun borgar fér vara lan 299 000 (313 000)
Kundfordringar Timr&d kommun 0 (6)
Leverantorsskuld Mittsverige Vatten 1 167 (1 179)
Leverantdrsskuld Timra kommun 0 (0,5)

Not 2 Redovisningsprinciper och viirderingsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intiikter
Hyresintikter vid operationella leasingavtal intéktsfors linjért ver leasingperioden.

Intikter redovisas till det verkliga viirdet av den erséttning som erhdllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for mervérdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag,.

AB Timrébos intdkter bestar i huvudsak av hyresintikt fran leasing av forvaltningsfastigheter.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Ersittningar till anstillda

Erséttning till anstéllda i form av 18ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt
pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betridffande pensioner och andra erséttningar efter
avslutad anstillning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller fsrmansbestimda
pensionsplaner. Foretaget har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga dvriga
langfristiga ersdttningar till anstéllda.

12
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Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat
skiljer sig frin det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for €j
skattepliktiga intikter och ej avdragsgilla kostnader samt for intikter och kostnader som &r
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd temporira skillnader mellan det redovisade vérdet p4 tillgdngar
och skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid
berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga
temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla
temporira skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras
till den del det inte lingre #r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas
tillgiingliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvintar sig att
atervinna det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgéng eller reglera det redovisade viérdet
for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler

som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrikningen, utom
néir skatten dr hinforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hianforliga till forvérvet
for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i
tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar som #r forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att
anskaffningsvirdet for densamma kan miétas pé ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den

period dé de uppkommer.
13
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D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter
beddms vara visentlig, delas tillgdngen upp i dessa komponenter.

Avskrivningar p4 materiella anliggningstillgéngar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, eventuellt minskat med beréknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut,
skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
paborjas nir den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk Materiella
anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 100 ar
Fonster 30-40 ar
Fasad 40 &r
Yttertak 30-35 ar
El, va, ventilation 40-50 ar
Kulvert drénering 50 ér
Snickeri 30 ar
Tekniska installationer 25-35 ér
Ytskikt 15-20 ar
Inventarier, maskiner 5ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegransad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa
att forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid
foregdende balansdag. D4 foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven
tillgdngens eventuella restvirde. Effekten av dessa éndringar redovisas framétriktat.

14
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Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anlidggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid
utrangering eller avyttring, eller nir inte nigra framtida ekonomiska fordelar véntas frén
anvindning eller utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer niir en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort frén
balansrikningen 4r skillnaden mellan vad som eventuellt erhdlls, efter avdrag for direkta
forsiljningskostnader, och tillgdngens redovisade virde. Den realisationsvinst eller
realisationsforlust som uppkommer nir en materiell anléggningstillgang eller en komponent
tas bort fran balansrikningen redovisas i resultatrdkningen som en 6vrig rorelseintékt eller
ovrig rorelsekostnad.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte lédngre &r
motiverad. Om s4 #r fallet terfors nedskrivningen delvis eller helt. D4 en nedskrivning
aterfors, okar tillgdngens (den kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det redovisade
vérdet efter aterforing av nedskrivning fér inte 6verskrida det redovisade virde som skulle
faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under
tidigare &r. En &terforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter
och #r foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida
medel far 18ptiden inte 6verskrida tre ménader fran tidpunkten for forvérvet.

Avsiittningar

Avsiittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en
foljd av en intriffad hindelse, det &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for
att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprdvar varje balansdag och justeras s att den aterspeglar den bésta
uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osékerheter forknippade med forpliktelsen. Nir
en avsiittning beriknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvintas krévas for att
reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avsittning forvéntas bli ersatt
av en tredje part, ska gottgdrelsen sirredovisas som en tillgang i balansrékningen nér det &r sd
gott som sikert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet
kan berédknas tillforlitligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under
rikenskapséret. Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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AB Timréabo
Org.nr 556109-9572

Not 3

Hyresavtal - leasegivare

Bolaget #r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter som
hyrs ut. P4 balansdagen framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara

hyresavtal forfaller enligt foljande:

Forfallotidpunkt: 2016 2015
Inom ett ar 28 017 27 446
Senare dn ett & men inom fem ar 71 816 73 052
Senare dn fem &r 2726 20513
102 559 103 011
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AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

2016 2015
Not 4 HYRESINTAKTER
Bostader 110 182 109 784
SBO bostader -1 016 -1 000
Lagenhetsel 4 561 4576
Avgivna rabatter -339 -427
Lokaler 20 550 20 625
Garage 1172 1175
P-platser 1847 1832
136 957 136 565
2016 2015
HYRESBORTFALL
Outhyrda  lagenheter -799 -1134
z lokaler -283 -274
" garage -45 -39
3 p-platser -386 -424
-1 513 -1 871
Nettohyror 135 444 134 694
Intakter Timra kommun 32 878 (33 326)
Not 5 OVRIGA INTAKTER
Ersattning fran hyresgaster 144 163
Ovrigt, utforda tjanster 394 a27
538 490
Not 6 DRIFTKOSTNADER
Reparationer 19175 18 017
Skoétselkostnader 16 362 14 729
Fastighetsel 7 538 7272
Vatten 6 879 7127
Sophantering 3142 3224
Varmekostnader 15 929 15 834
Administration 6 309 5784
Kabel-TV, bredband 381 805
Fastighetsforsakringar 1429 1271
Avskrivna hyresfordringar m m 700 719
Avgifter mm till Hyresgastférening 806 768
Férséljning inventarier -44 -73
78 606 75 477
Not 7 UNDERHALL
Periodiskt underhall 15 006 16 346
15 006 16 346
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AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

Not 8 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION
Funktioner/tillgangsslag Fastighets-
kostnader
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 14 903 156716
Byggnader
Maskiner och inventarier 413 168
Inventarier 15 316 15 884
Summa avskrivning
Centrala administrations och férsiljningskostnader
Maskiner och inventarier
Inventarier 40 41
Summa 40 4
Summa avskrivningar 5 15 356 15 925
Not 9 UPPLYSNING OM ERSATTNING TILL REVISORN 2016 2015
Deloitte AB
revisionsuppdrag 52 52
skatteradgivning
ovriga tjanster 10 10
SUMMA 62 62
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den
lagstadgade revisionen.  Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning
som lamnats i samband med revisionsuppdraget.
Not 10 ANTALET ANSTALLDA
Antalet anstallda 23 23
Varav mén 11 11
Loner fordelade mellan
ledning och dvriga anstillda
Styrelse och VD 1010 934
Ovriga anstallda 8 242 8 111
9 252 9 045
Sociala kostnader 3385 3024
Varav pensionskostnader VD 121 116
Varav pensionskostnader dvriga 502 456
18



AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

Not 11 FINANSIELLA INTAKTER
Annuitet anslutningslan 483 483
Réanteintakter 206 242
689 725
Not 12 SKATT PA ARETS RESULTAT 2016 2015
Aktuell skatt 413 1467
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader férvaltningsfastigheter 1769 649
Skatt pa arets resultat 2182 2116
Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt 16 215 12 288
Periodiseringsfond -133 0
Skatt beraknad med skattesats 22 % 3 667 2703
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 15 15
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter -1 -2
Andra skattemassiga justeringar -3 019 -1399
Skattemassig justering avskrivning férvaltningsfastighet 22 202
Andra ej bokférda kostnader -52 -52
Arets redovisade skattekostnad 399 1467
Not 13 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Byggnader
Ingdende ackumulerat
anskaffningsvarde 681 583 662 991
Nyanskaffningar under aret 13719 18 592
Férsalining fastighet Vivsta 4.67 -3 165 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 692 137 681 583
Ingadende ackumulerade
avskrivningar enligt plan -285 699 -269 984
Arets avskrivning enligt plan -14 903 -15715
Forsaljining fastighet Vivsta 3:67 17569 0
Ugaende ackumulerade avskrivningar -298 843 -285 699
Utgaende bokfort virde byggnader 393 294 395 884
Taxeringsvérde byggnad 353 911 351718
19
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AB Timrabo
Org.nr 556109-9572

Mark
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde 13 313 13 313
Forsaljning fastighet Vivsta 3:67 -80
Utgaende bokfort varde mark 13 233 13 313
Taxeringsvarde mark 48 432 48 432
Pagaende Nyanldggningar 2016 2015
Ombyggnad Sérberge 2:380 3048 0
Nybyggnad Vivsta 497 0
Ombyggnad Vivsta 27:4 1874 0
Nybyggnad Talinas -1148 0
4271 0
Upplysning om verkligt virde férvaltningsfastigheter 2016 2015
Verkligt varde férvaltningsfastigheter 926 321 858 500
En extern vardering &r gjord av Nal Svefa under 2016 for 1/3 av fastighetsbestandet.
2015 gjordes en vardering av hela fastighetsbestandet av Nal Svefa
Vardet har 6kat med 7,9 % fran 2015 till 2016.
Not 14 INVENTARIER
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde 10 652 10 318
Nyanskaffningar under aret 917 1074
Utrangering och forsaijning 677 -740
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 10 892 10 652
Ingéende ackumulerade
avskrivningar enligt plan -9 312 -0 843
Arets avskrivning enligt plan -453 -209
Utrangering och f6rsaljning 677 740
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 088 -9 312
Utgaende bokfort varde 1804 1340
2016 2015
Not 15 UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL
Enligt balansrakning vid arets ingang
Antal aktier  Kvotvarde per
Antal/varde vid arets ingang 6 000 000 1000
Antal/vérde vid arets utgang 6 000 000 1000
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Not 16 FASTIGHETSLAN
RANTEBINDNINGSTID
AB Timrabo
Org.nr 556109-9572
2016 - 70 000
2017 77 000 66 000
2018 63 000 63 000
2019 54 000 54 000
2020 40 000 40 000
2021 65 000 20 000
299 000 313 000
Avgar redovisad som kortfristig del med férfall inom ett ar -10 000 -10 000
289 000 303 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupen skuld socialférsakring, avgift m m 254 217
Upplupna kostnadsrantor 895 1332
Forskottsbetalda hyror 11437 11 591
Semesterskuld 1308 1088
EDI 2288 2260
Ovrigt 613 1390
16 795 17 878
Not 18 STALLDA SAKERHETER FOR EGNA
FORPLIKTELSER
Stallda sakerheter for egna forpliktelser 0 24 015
Ansvarsforbindelser 0 170
0 24 185
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Till &rsstimman i AB Timrabo

organisationsnummer 556109-9572

Till fullméktige i Timrd kommun

Granskningsrapport for ar 2016

Jag, av fullméktige i Timrd kommun utsedd lekmannarevisorer, har granskat AB
Timrabos verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de freskrifter som géller for

verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar #r att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mél samt de
foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt

utifrdn av arsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomf&rts med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for bedomning och prévning.

Jag bedsmer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vésentligt har skotts pa ett
andamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillrécklig.

Timrd kommun 2017-03-06
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Sten Ekstrém

Lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AB Timrabo
organisationsnummer 556109-9572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for AB
Timrdbo for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av AB Timrabos
finansiella stélining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande
till AB Timrébo enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehdiler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamdisenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vésentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmaérksamheten p8 upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for AB
Timrdbo for rakenskapsret 2016-01-01 - 2016-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sarskild forteckning 6ver 18n och sékerheter har
upprattats i enlighet med vad som féreskrivs i
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till AB
Timrabo enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s8 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

2(2)

sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras
p8 vAr professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen p& sddana 8tgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.
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